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CHARMANTES

WOHNHAUS
MIT SEHR VIEL
UMSCHWUNG

Vielseitige Liegenschaft mit
7-Zimmer-Wohnhaus, Holz-
schopf und grossem Garten

10 Minuten von Aarau




MAKROLAGE

Schafisheim ist eine charmante Einwohnergemeinde im Bezirk Lenzburg und liegt eingebettet zwischen Lenzburg und der Kantons-
hauptstadt Aarau. Mit rund 3’153 Einwohnerinnen und Einwohnern verbindet Schafisheim auf ideale Weise landliche Idylle mit hervor-
ragender Erreichbarkeit und moderner Infrastruktur.

Das Dorf tiberzeugt durch seine hohe Wohnqualitat, seine herzliche Gemeinschaft sowie eine einzigartige Umgebung mit weitlaufigen
Feldern, gepflegten Waldern und sanften Higelztigen. Der malerische Dorfkern mit Schloss, Kirche, historischen Wohnhausern und
zahlreichen Brunnen verleiht Schafisheim einen besonderen Charme und ladt zum Verweilen ein. Trotz einer positiven wirtschaftlichen
Entwicklung und wachsender Industrie hat sich Schafisheim seinen urspriinglichen, landlichen Charakter bewahrt. Landwirtschaft, Na-
tur und ein lebendiges Dorfleben pragen das harmonische Ortsbild bis heute.

Schafisheim bietet ideale Voraussetzungen fur Familien. Kindergarten und Primarschule befinden sich direkt im Dorf, wahrend die Ober-
stufe und Bezirksschule in Lenzburg besucht werden kénnen. Auch das Freizeitangebot Giberzeugt: Ob Sport, Musik, Natur oder Kultur —
das aktive Vereinsleben bietet flir nahezu jedes Interesse die passende Gemeinschaft.

Im Dorf stehen Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf zur Verfligung. Gréssere Einkaufszentren und weitere Angebote befinden
sich in Lenzburg, Seon sowie Aarau. Erganzt wird das Angebot durch ein Hotel und verschiedene Restaurants fur jeden Geschmack.

Die ausgezeichnete Lage macht Schafisheim zu einem besonders attraktiven Wohnort:
+ ca. 10 Minuten nach Aarau

« ca. 35 Minuten nach Ztrich
« ca. 45 Minuten nach Luzern

Dank der guten Anbindung an den Regionalbus sowie der Nahe zum Bahnhof Lenzburg ist auch der &ffentliche Verkehr bestens erschlos-
sen. Der nahe Autobahnanschluss ermdglicht zudem eine schnelle Verbindung in Richtung Zirich, Aarau, Brugg, Zofingen, Seetal und
Freiamt.
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Die Liegenschaft befindet sich in einem ruhigen und familienfreundlichen Wohnquartier, nur wenige Gehminuten vom Dorfzen-
trum und nur eine Minute von der nachsten Bushaltestelle entfernt. Hier geniessen Sie ein angenehmes Wohnumfeld mit viel
Ruhe, Privatsphare und gleichzeitig kurzer Distanz zu samtlichen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens.

Die Highlights der Liegenschaft auf einen Blick:

» Grosses Wohnhaus mit sehr viel Umschwung auf einer Grundsttlicksflache von 765 m2
« Verschiedenste Perspektiven fiir Wohnen und Arbeiten, da sich das Grundstlick in der Wohn- und Gewerbezone 2 befindet

Zogern Sie nicht und tberzeugen Sie sich selbst von den Vorteilen dieser einmaligen Lage.
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OBJEKTBESCHRIEB

Die Liegenschaft bietet auf einer grossziigigen Grundstiicksflaiche von 765 m2 aussergewohnlich viel Potenzial. Dank der attraktiven
Lage in der Wohn- und Gewerbezone 2 eréffnen sich vielfaltige Moglichkeiten fiir Umbau, Erweiterung oder einen Neubau.

Das ehrwiirdige Wohnhaus aus dem Jahr 1911 Giberzeugt mit seinem einzigartigen Charakter, seinem grosszligigen Platzangebot und
einem wunderschdnen Aussenbereich. Uber die Jahre wurden insbesondere im Innenbereich laufend sanfte Renovationen vorgenom-
men, dennoch befindet sich die Liegenschaft heute in renovationsbediirftigem Zustand — und genau darin liegt Ihre grosse Chance. Hier
haben Sie die Moglichkeit, Ihre persénlichen Wohntraume zu verwirklichen und aus einer charmanten Bestandsliegenschaft etwas ganz
Besonderes zu schaffen.

Firr )
s



OBJEKTBESCHRIEB

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grossziigiger Wohnbereich mit einem wunderschénen Holzofen, der fiir eine warme und gemdtliche At-
mosphare sorgt. Beheizt wird die Liegenschaft tiber eine Holzheizung mit Speicher, die Warmeverteilung erfolgt tiber Radiatoren. Eben-
falls im Erdgeschoss befinden sich das Esszimmer und angrenzend die helle Kiiche mit Ausblick in den Garten. Eine kleine Gastetoilette
rundet das Wohnangebot ab.
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Im Obergeschoss stehen Ihnen drei schone Zimmer zur Verfiigung. Von einem der Zimmer gelangen Sie direkt auf den idyllischen,
gedeckten Balkon mit Blick ins Griine. Zusatzlich befinden sich auf dieser Etage ein Badezimmer mit Badewanne, ein weiteres kleines
Zimmer, ein zusatzlicher Raum mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und Zugang zum zweistdckigen, nicht ausgebauten Dachstock.
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OBJEKTBESCHRIEB

Das gesamte Haus ist vollstandig unterkellert und bie-
tet einen grossen, mehrteiligen Kellerbereich mit viel
Stauraum.

Direkt an das Wohnhaus angebaut befindet sich ein
alter Holzschopf mit reichlich Platz fiir eine Werkstatt,
ein Lager oder eine Garage.

Das absolute Highlight dieser Immobilie ist zweifel-
los der weitldufige Aussenbereich. Der grosse Garten
bietet zahlreiche idyllische Platze zum Verweilen, Ent-
spannen oder Gartnern. Ob Gemdusegarten, Spielbe-
reich, Grillplatz oder personliche Gartenoase - hier
konnen Sie lhren Ideen freien Lauf lassen.

Die Kombination aus Wohnhaus, Schopf, grossem
Grundstiick und der attraktiven Zone macht diese
Liegenschaft besonders interessant flir Familien mit
Platzbedarf, Handwerker, Investoren oder Projektent-
wickler und nattirlich Liebhaber alterer Hauser mit
Charakter.

Zwar prasentiert sich das Haus heute renovationsbe-

’ dirftig, doch genau darin liegt der besondere Reiz

dieser Immobilie. Mit Kreativitat, Vision und hand-
werklichem Geschick lasst sich hier ein einzigartiges
Zuhause mit viel Charme und Zukunftspotenzial er-
schaffen. Eine seltene Gelegenheit an attraktiver Lage.



FAKTEN & ZAHLEN

Objekt:
Adresse:

Grundstiicksflache:
Zonenzugehorigkeit:

Baujahr:
Wohnflache:
Gebaudevolumen:

Heizungsart:
Kanalisation:

7-Zimmer-Wohnhaus mit Holzschopf
Gartenweg 1, 5503 Schafisheim - Kanton Aargau

insgesamt 765 m2 (Grundstuicks-Nr. 16)
Wohn- und Gewerbezone 2

Wohnhaus mit Schopf 1911
Wohnhaus ca. 140 m2
Wohnhaus 1069 m3

Holzheizung mit Speicher - Warmeverteilung mittels Radiatoren

Die Liegenschaft ist erschlossen

-

caufspreis
__CHF 920°000.00
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RAUMPROGRAMM

Wohnteil

Dachgeschoss:
Noch nicht ausgebauter zweistockiger Estrich

Obergeschoss:
Flur mit viel Platz und Zugang zum Estrichbereich
Kleines Zimmer mit Zugang zu einem weiteren geraumigen Raum
Badezimmer mit Toilette und Badewanne
Zwei separate Zimmer zwischen 14 m2 und 17 m2

Kleineres Zimmer mit 10 m2 und Zugang zum Utberdachten Balkon mit Sicht ins Griine

Erdgeschoss:
Geraumiger Eingangsbereich

Grosses Wohnzimmer mit dekorativem Ofen — durch eine Wand in zwei Bereiche unterteilt

Eckzimmer mit Zugang vom Wohnbereich und der Kiiche
Helle Kiiche mit Sicht in den Garten

Kleine Gastetoilette

Zugang Uber eine Treppe in den Kellerbereich

Untergeschoss:
Grosse verschiedene Kellerraume
Natur- und Heizungskeller

Grosser geschlossener Lagerraum welcher auch als Garage ge-
nutzt werden kénnte
Offener Anbau fiir diverse Gartengerate

Schopf Aussenbereich

Verschiedene Sitzmoglichkeiten rund ums Haus
Grosser Gartenbereich fiir lhren Blumen- oder Gemiisegarten
Mehrere Parkmoglichkeiten vor dem Haus
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GRUNDRISSPLAN

Erdgeschoss

Raum
ca. 14.00m?

Wohnzimmer
ca. 17.00m?

Esszimmer
ca. 17.00m?

Klche
ca. 12.00m?

Obergeschoss

Balkon
ca. 8.00m?
Zimmer 2 Zimmer 1
ca. 14.00m? ca. 10.00m?
Zimmer 3 WC/Bad |\
ca. 17.00m? ca. ?.OGm”i
/
[
1
Zimmer 4
ca. 6.00m? |
_____ ., Raum Estrich
7T ca. 10.00m?




VERKAUFSMODALITATEN

Beurkundungsgebiihren, Handdanderungssteuer und Handanderungsgebiihren:
Die Kosten fiir die 6ffentliche Beurkundung, die Handanderung und den grundbuchlichen Vollzug gehen zu Lasten der Kauferschaft.

Grundstiickgewinnsteuer:
Eine allfallige Grundstlickgewinnsteuer tragt vollumfanglich die Verkauferschaft.

Verkaufsabwicklung:

Der Kaufzusage ist ein schriftlicher Finanzierungsnachweis eines anerkannten Finanzinstituts beizulegen.

Die Verkauferschaft behalt sich ausdriicklich vor, den Verkaufsprozess nach Bedarf anzupassen und beispielsweise ein Bieterverfahren
durchzufiihren. Ein Anspruch auf Durchfiihrung oder Ausschluss eines solchen Verfahrens besteht nicht.

Zahlungsregulierung:

Mit der Unterzeichung eines Reservationsvertrages ist eine Anzahlung zu leisten. Diese wird weder sichergestellt noch verzinst. Auf den
Tag der notariellen Beurkundung des Hauptvertrages ist fiir den Restkaufpreis ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines schwei-
zerischen Finanzinstituts vorzulegen.

Verkaufsdokumentation:
Die Verkaufsdokumentation ist fiir Sie als Selbstinteressent bestimmt. Aus einer Weitergabe dieser Dokumentation an Drittpersonen
entsteht kein Provisionsanspruch. Fur die inhaltliche Richtigkeit der Verkaufsdokumentation kann keine Gewahr tibernommen werden.
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BERATUNG & VERKAUF
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Ich freue mich auf lhre Kontaktaufnahme!

gw/gﬁw .

Simone Odermatt

T079696 07 12
simone@soimmobilien.ch
www.soimmobilien.ch



