Elegantes Wohnen

uber den Dachern von Seengen
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Exklusives Einfamilienhaus mit traumhafter Aussicht,
liebevoll gestaltetem Garten und drei Einstellhallenparkplatzen



Makrolage

Seengen — wo Lebensqualitat zuhause ist. Im Herzen des idyllischen Seetals, eingebettet zwischen Higeln
und am Nordende des Hallwilersees, liegt Seengen — eine Gemeinde, die Tradition, Natur und Moderne auf har-
monische Weise vereint. Das Wahrzeichen des Ortes, das prachtvolle Schloss Hallwyl, thront stolz Uber der Land-
schaft. Abseits des hektischen Stadtverkehrs, aber dennoch hervorragend an das Strassennetz und den &ffentli-
chen Verkehr angebunden, bietet Seengen das Beste aus zwei Welten - landliche Ruhe und urbane Nahe.

Die rund 4'500 Einwohnerinnen und Einwohner schatzen den besonderen Charme des Dorfes — gepragt von
einem lebendigen Ortskern, liebevoll erhaltenen Gebdauden und einem herzlichen Miteinander. Zudem gilt Seengen
mit einem Steuerfuss von nur 72% als steuerlich dusserst attraktive Wohngemeinde.

Ein vielfdltiges Vereinsleben mit Angeboten aus Kultur, Musik, Sport und Gesellschaft sorgt fur Begegnung und
Bewegung. Ob beim traditionellen Frihlings- oder Herbstmarkt, beim stimmungsvollen Christchindlimarkt oder bei
einer anderen Veranstaltungen - in Seengen wird Gemeinschaft gross geschrieben.

Fir das leibliche Wohl sorgen charmante Restaurants mit regionalen und internationalen Spezialitdten und fur die
Einkdufe fur den tdglichen Bedarf steht ein Dorfladen bereit. Fur grossere Einkdufe bieten die umliegenden Ge-
meinden ein breites Angebot an Geschaften. Familien schatzen das umfassende Bildungsangebot. Die Gemeinde
verfugt Uber Primar-, Real-, Sekundar- und Bezirksschule, eine Kleinklasse sowie die Kreismusikschule.

Der Hallwilersee mit seinen einladenden Badeplatzen, Spazierwegen und Sportmdglichkeiten zieht Einheimische
wie Besucher gleichermassen an. Ob beim Lauftréff, auf dem Skateplatz oder beim Beachvolleyball — in Seengen
bewegt man sich gerne an der frischen Luft.

Verkehrstechnisch ist Seengen gut erschlossen und mit dem Auto nur unweit von folgenden Stadten entfernt:

= 20 Minuten von Aarau
= 40 Minuten von Zirich
= 45 Minuten von Luzern und Zug

Dank der guten Busverbindungen und der Nahe zu den Bahnhdfen in Boniswil und Lenzburg bleibt Seengen
bestens erreichbar - ideal fir Pendler, die das ruhige Landleben schatzen, ohne auf die Nahe zu den Zentren
verzichten zu wollen.

Mikrolage

Diese einzigartige Liegenschaft liegt an privilegierter Lage am oberen Dorfrand von Seengen, in einem gepflegten
Wohnguartier. Sie geniessen hier viel Privatsphdre mit einem atemberaubenden Blick Uber den Hallwilersee und
in die Weite der Alpen. Die Highlights auf einen Blick:

» FElegantes Einfamilienhaus auf vier Etagen Uber den Dachern von Seengen
» Ein Ruckzugsort der besonderen Art auf einer Grundsticksflache von 453 m2 mit der Nahe zu zahlreichen An-
nehmlichkeiten

Zbgern Sie nicht und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorteilen dieser einmaligen Lage.
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Objektbeschrieb

Willkommen in Inrem neuen Zuhause — einem Ort, an dem Eleganz, Komfort und Natur eine harmonische
Einheit bilden. Dieses wunderschone Einfamilienhaus thront an unverbaubarer Lage oberhalb des charmanten
Dorfzentrums von Seengen und bietet lhnen eine atemberaubende Sicht auf die Alpen und den Hallwilersee.

Auf einer Grundstlcksflache von 453 m? erwarten Sie 165 m? Wohnkomfort auf vier Etagen — ein Wohntraum,
der keine Winsche offenlasst. Ein Zuhause zum Ankommen und Wohlfiihlen. Bereits der Weg durch den liebevoll
angelegten Garten zum Eingang verspriht ein Gefuhl von Geborgenheit und Exklusivitat.
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Im Entrée empfangt Sie ein durchdachter Bereich mit praktischen Einbauschranken sowie ein helles Gaste-WC mit

Blick ins Grine.




Das Herzstlck des Hauses bildet der grosszigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und
zum Garten. Grosse Fensterfronten lassen Licht und Natur nahtlos miteinander verschmelzen. Die hochwertige
Poggenpohl-Kiche mit modernen Miele-Gerdten begeistert durch Eleganz, Funktionalitat und grosszigigen Stau-
raum. Hier werden kulinarische Abende mit Familie und Freunden zu unvergesslichen Momenten.













Im Obergeschoss erwarten Sie drei geschmackvoll gestaltete Zimmer sowie ein edles Badezimmer mit Dusche.
Zwei der Zimmer verflgen Uber einen eigenen Balkon — perfekt, um den Blick Uber die Landschaft schweifen zu
lassen und die Ruhe zu geniessen. Das dritte Zimmer ist derzeit als begehbarer Kleiderschrank eingerichtet — ein
wahres Paradies fur Modebegeisterte.










Beim Aufstieg ins Dachgeschoss begleitet Sie ein beeindruckendes Panoramafenster, das den Blick in die grine
Umgebung freigibt. Oben angekommen erwartet Sie das gerdumige Hauptschlafzimmer mit eigenem, luxuriésem
Badezimmer und einer grossen Dusche. Ein besonderes Highlight ist die private Sauna mit Fenster, die pure
Entspannung verspricht. Von der Dachterrasse geniessen Sie schliesslich eine unvergleichliche Aussicht — ein Ort,
der zu stillen Momenten, inspirierenden Sonnenaufgangen und lauen Sommerabenden einladt.
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